Znalecky posudek €. 87-8/2016

O obvyklé cené nemovitych véci - pozemku p.¢.st. 1/2 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
rodinny diim &.p. 62 a pozemku p.¢. 108 - zahrada a p.¢. 231/2 - trvaly travni porost v k.u. Budétsko,
obec Budétsko, okres Prosté&jov

Objednatel posudku: JUDr. Miroslava Ohlidalova
Zizkovo nam. 134/19
796 01 Prostéjov

Uéel posudku: Zjisténi ceny obvyklé nemovitych véci pro ucely
insolvenéniho fizeni vedeného u Krajského soudu
v Brné& pod sp. zn. KSBR 44 INS 21988/2015.

Znalecky ukol: o cené obvyklé nemovitych véci - pozemku p.€.st. 1/2 -
zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je rodinny
dim &.p. 62 a pozemku p.¢. 108 - zahrada a p.C. 231/2 -
trvaly travni porost v k.U. Budétsko, obec Budeétsko,
okres Prosté&jov.

Ocenéno podle stavu ke dni: 7.4.2016

Posudek vypracoval: Ing. David Foretek
Tylova 1470/47
796 01 Prostéjov
tel.: 777 619 939, e-mail: foretek@centrum.cz

Datum mistniho Setreni: 7.4.2016

Posudek obsahuje 26 stran textu vcetné pfiloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich. Jedno
vyhotoveni znaleckého posudku zustava ulozeno v archivu znalce.

V Prostéjové dne 13.4.2016
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Pouzité predpisy, vyhlasky, normy a podklady pro ocenéni

1. Oddil "A." - Vyhlaska ¢. 53/2016 Sb. ze dne 12. (inora 2016, kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.,
k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska)

Qddil "B." - Odhad trzni hodnoty dle Mezinarodnich ocenovacich standard( IVS (The International
Valuation Standards), s pfihlédnutim ke standardu IVS 1 (Ocenovani na zakladé trzni hodnoty).

2. Zakon €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni)

3. Prohlidka nemovitosti provedena dne 7.4.2016 za pfitomnosti pani Ludmily Konstatské.

Vlastnické a evidenéni udaje

Na vypisu z katastru nemovitosti LV €. 48 pro k.u. Budétsko je jako vlastnik zapsana:
Ludmila Konstacka, ¢.p. 62, 798 52 Budétsko.

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6



- 3/26 -

A. Nalez

Jedna se o Casteéné podsklepeny rodinny dim s jednim nadzemnim podlazim a s ¢asteCnym
podkrovim pod sedlovou stfechou a s jednou bytovou jednotkou o velikosti 3+kk pudorysného
tvaru pismene L. Pavodni stafi rodinného domu je dle sdéleni objednavatele cca 120 roku.
Rodinny dim po celou dobu Zivotnosti prochdzel pouze béznou udrzbou. V roce 1975 byla
provedena rekonstrukce koupelny a WC a k domu piistavéna gardz. Stavebnétechnicky stav
rodinného domu je zhorseny a lze predpokladat provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav.

V misté je moznost napojeni na veskeré inzenyrské sité. Rodinny dum je napojen na
elektrickou energii. vlastni studnu a hloubkovou kanalizaci.

Na zahradé se nachazi pouze okrasné dieviny (thuje).

Stavebné technicky popis:

7Z4klady bez izolace proti zemni vlhkosti, svislé konstrukce zdéné smisené, stropy spalné, stiecha
sedlovd, krytina taska palena, klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu, vnitini omitky
VC hladké. fasadni omitka bfizolit, schody dfevéné na pidu, dvefe hladké plné, okna $paletova,
podlahy v obytnych mistnostech betonové s PVC nebo deskami, podlahy v ostatnich mistnostech
keramicka dlazba, vytapéni UT na tuha paliva a krbova kamna, elektroinstalace svételna 1
motorova, vnitini rozvod teplé i studené vody, zdroj teplé vody el. bojler, odkanalizovani
provedeno do hloubkové kanalizace, kuchyné vybavena el. sporakem, vybaveni soc. zafizeni -
vana, umyvadlo, splachovaci zachod. Ostatni prvky se nevyskytuji.

Dle mistniho Setfeni, informaci pfi mistnim Setfeni a dle dal3ich dostupnych podkladovych
materidlii nejsou s drazenymi nemovitymi vécmi spojeny zadna prava ¢i zavady, kromé nize
uvedenych vécnych bfemen.

Dle predlozenych podkladovych materidla je pfedmét ocenéni zatizen vécnym bfemenem
uzivani ve prospéch zastavniho véfitele a predkupnim pravem zastavniho véfitele. Vzhledem
k tomu. 7e vécné bfemeno i zastavni pravo je ziizeno ve prospéch zastavniho véfitele a

predpokldda se jejich zanik pfi zpenéZzeni nemovitych véci, neni k nim pfihlizeno.

K zastavnim pravim znalec nepfihlizi.

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6
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B. Posudek

Oddil "A."

Seznam ocenénych polozek

1 Rodinny dim - porovnavaci zplsob
2 Stavebni pozemek

3 Garaz - porovnavaci zplsob

4 Studna

5 Zjednodu$ené ocenéni porostu

1 Rodinny dum - porovnavaci zpusob

Cena stavby se uréi porovnavacim zpusobem podle § 34 podle vzorce

CSp=0P xZCU x It x Ip,
kde
CSe cena stavby uréena porovnavacim zplisobem,
OP  obestavény prostor,
ZCU zakladni cena upravena stavby,
Ir index trhu, ktery se urci podle § 4 odst. 1,
I index polohy pozemku, na kterém se nachazi stavba podle § 4 odst. 1.

Zakladni cena upravena rodinného domu, rekreaéni chalupy nebo rekreaéniho domku se podle § 35 urci
podle vzorce

ZCU=2C x Iy,

kde

ZCU zakladni cena upravena,

ZC zakladni cena,

lv index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce lv = (1 + X Vi) x V13,

Vi hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni z pfilohy €. 24 tabulky
6. 2.

Charakteristika stavby

Poloha Olomoucky kraj - do 2 000 obyvatel

ZC =1 516,- Ké&/m® zakladni cena podle pfilohy €. 24

Stafi stavby 120 let

Zastavéna plocha

Popis vymeéry zastavéna

N . plocha [m?]
1. PP 1,50 x 2,35 3,53
1.NP 1489x72+1069x540 T 92,93
podkrovi 35,10 ' 35,10
Zastavéna plocha celkem I _ 131,56

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6
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Vypoéet indexu konstrukce a vybavenily  pfiloha ¢. 24, tabulka €. 2

‘Znak | kvalitativni pasmo Vil
Ciso |
0. . Typ stavby: nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1. | A

— NP - se sikmou nebo strmou stfechou -
1. . | Druh stavby: samostatny rodinny dam 0,00
2. I | Provedeni obvodovych stén: na bazi dfevni hmoty — nezateplené; zdivo -0,08
. _____|smiSené nebo kamenne —— -
3. Il Tlcuét’ka obvod. st&n: vice jak 45 cm 0,03 |
4. II. | Podlaznost: podlaznost vice jak 1 do 2 véetné " | 0,019
5 V. | ‘Napojeni na sité (pfipojky): pripojka elektro, voda, kanalizace a plyn nebo | 0,08
_ | | propan butan - B
6. Il | Zpusob vytapem stavby ustfedni, etazove dalkové 0,00
7. | Zakladni prislugenstvi v RD: tplné - standardni provedenl 1 000
8. l. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni - 0,00
9. ll. | Venkovni Gpravy: standardniho rozsahu a provedeni 0,00
10. 1l Vedlejsi stavby tvofici prisl. k RD: bez vedlejsich staveb nebo jejich celkove | 0,00
| zastavéné plose nad 25 m? ) _
g P | Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m? do 800 m? celkem . 0,00
12, . Kntenum jinde neuvedené: bez viivu na cenu 0,00
Cekem o 004
13. IV. | Stavebné-technicky stav: stavba ve $patném stavu - (predpoklad | 0,65 x 0,60 7|
provedeni rozsahlejSich stavebnich tprav) o i )
2)131,56 m2 /92,93 m2 = 1,416 (podil celkové ZP vSech podlazi a ZP 1. NP)
71-0,005x120=0,60
Iv=(1+0,04) x0,65x0,60 = 0,406
ZCU = 1 516,- K&/m? x 0,406 = 615,496 K&/m?
Obestavény prostor
"Popis vyméry i i obestavény |
o i | prostor [m?]
1. PP _150x235x130 | 4,58
1.NP 4,89 x7,2x3,67 + 10,69 x 5,40 x 3,67 i 341,07
zastreseni i489x?2x203x050+1069x540x253x050 108,76
Obestaveny prostor celkem o N — 454,41

Vychozi cena stavby

Vypocet koeficientu trhu a polohy

Vypocet indexu trhu It pfiloha €. 3, tabulka &. 1

'Znak | kvalitativni pasmo

gislo

1. L. Sltuace na diléim (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi: poptavka nizsi nez
| nabldka

2. V. 'Vlastnické vztahy: nezastavény pozemek, nebo pozemek, Jehoz soucasti je

615,496 K&/m? x 454,41 m? = 279 687,54 K¢

=
-0,03 |

0,00

| stavba (stejny vlastnik), nebo jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6
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| podllem na pozemku

3 I | Zmény v okoli s vlivem na prodejnost nem. véci: bez vlivu nebo stabilizovana 0,00
. queml |
! 4. Il. | Vliv pravnich vztahl na prodejnost (napf. prodej podilu, pronajem, pravo 0,00
.| stavby): bez viivu - ]
|5. L l Ostatni neuvedené (napf. novy investiéni zamér, energeticka Uspornost, vysoka 0,00
| ekonomicka navratnost): bez dalsich vlivi B B
| 6. V. Povodﬁové rmko zéna se zanedbatelnym nebezpeélm vyskytu zaplav 1,00 |
|
Ir=1,00 x (1+-0,03) - - 0,97 |
Vypodet indexu polohy Ip priloha ¢. 3, tabulka €. 3
'Znak | kvalitativni pasmo - Pi
gso |
{1 [ Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku: rezidenéni stavby v obcich do 1,01
| | | 2000 obyvatel véetné |
|2. I ' Prevazupm zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: ‘rezidenéni zastavba 0,03
(3. [ | Poloha pozemku v obci: okrajové Zasti obce -0,01
‘4. 1. |Moznost napojeni pozemku na inZenyrske sité, které jsou v obci: pozemek Ize 0,00
R r‘lapOJIt na véechny sité v obci nebo obec bez siti
| 5. L. | ' Obcanska vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovité véci je dostupna 0,00
; .| obc¢anska vybavenost obce |
|6. Vi " Dopravni dostupnost k pozemku: pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti 0,01
| | parkovani na pozemku ) ]
| 7. . ' Osobni hromadna doprava: zastavka od 201 do 1000/MHD — patna -0,01
L _c_igs_tupnost centra obce .
| 8. Il. 'Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzZitelnosti: bez moznosti 0,00
R _k_grl'\_grcmho vyuZiti stavby na pozemku B ;
9. Il. | Obyvatelstvo: bezproblémové okoli 0,00
10. Il. ' Nezaméstnanost: prumérné nezaméstnanost 0,00 |
11, Il | Viivy ostatni neuvedené: bez dalsich vlivi 0,00
lp=101x(1+002) 1,03
Cena stavby 279 687,54 KE x 0,97 x 1,03 = 279 435,82 K&
Cena zjisténa "1 Rodinny dam - porovnavaci zpusob" 279 435,82 Ké

2 Stavebni pozemek

Vypoéet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemku podle § 4 odst. 1.

Zakladni cena se nasobi indexem cenového porovnani podle vzorce

ZCU=2ZC x|,
kde
ZCU zakladni cena upravena stavebniho pozemku,
ZC  zakladni cena stavebniho pozemku,
I index cenového porovnani zjistény podle vzorce | = It x lo X Ip,

I index trhu se urci podle vzorce It = Ps x (1 + X Pi),
Pi hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu z pfilohy ¢. 3 tabulky €. 1,

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6
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lo index omezujicich vlivii se uréi podle vzorce lo = 1 + X P,
Pi hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu omezujicich vlivi z prilohy €. 3 tabulky €. 2,
Ip index polohy se uréi podle vzorce lp = P1 x (1 + X Pi),

Pi hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy podle pfilohy €. 3 tabulky ¢. 3 nebo 4.

Zakladni cena stavebniho pozemku pro obce nevyjmenované v priloze C. 2 vtabulce ¢. 1 se podle
§ 3 pism. b) urci podle vzorce

ZC =ZCyx 01 x02x O3 x 04 x Os x Oe,

kde

ZC zakladni cena stavebniho pozemku,

7C, zakladni cena stavebniho pozemku uvedena v pfiloze ¢&. 2 tabulce €. 1,

O hodnota kvalitativniho pasma znaku velikosti obce, ve které se stavebni pozemek nachazi,
uvedeny v pfiloze ¢. 2 v tabulce €. 2,

Oz hodnota kvalitativnino pasma znaku hospodafsko-spravniho vyznamu obce, ve které se stavebni
pozemek nachazi,

Oz hodnota kvalitativniho pasma znaku polohy obce, ve které se stavebni pozemek nachazi,

O4 hodnota kvalitativniho pasma znaku technické infrastruktury v obci, ve které se stavebni pozemek

nachazi,

Os hodnota kvalitativniho pasma znaku dopravni obsluznosti obce, ve které se stavebni pozemek
nachazi,

Os hodnota kvalitativnino pasma znaku ob&anské vybavenosti v obci, ve které se stavebni pozemek
nachazi.

Vyjmenovana obec Prostéjov

ZCy =1 300,- K&/m?

Znak kval'iié_tiﬁhi'péé-rho | hodnot
a
! R S — S R <! - i S — S—— - | I kOEf |
O V. Velikost obce podle poCtu obyvatel: do 500 obyvatel | 0,50
| 02 IV. | Hospodafsko-spravni vyznam obce: ostatni obce | 060
05 V. Poloha obce: nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz | 1,00
" katastralni tzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel |
Os . | Technicka infrastruktura v obci: elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
"Os Il | Dopravni obsluznost obce: Zelezniéni, nebo autobusova zastavka 0,90
Os V. "Obéanska vybavenost obce: minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — | 0,85
| zakladni sortiment) S e
ZC =1 300,- K&m?2 x 0,50 x 0,60 x 1,00 x 1,00 x 0,90 x 0,85 = 298,- Ké&im? podle § 3 pism. b)
Vypoéet indexu cenového porovnani
Ir=0,97 index trhu polozky "1 Rodinny dim - porovnavaci zpusob"
Vypodet indexu omezujicich vliva pozemku lo priloha &. 3, tabulka ¢. 2
Znak | kvalitativni pasmo - o ' i - P
gslo | ; - B RIS MR
1. Il. ' Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku: tvar bez vlivu na vyuziti ; 0,00
2. IV. | Svazitost pozemku a expozice: svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné; 0,00
| . ostatni orientace : . . B S
3. . | Ztizené zakladové podminky: neztizené zakladové podminky 0,00 |
4. 1. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: mimo chranéné Gzemi a ochranné pasmo | 0,00

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6
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5. I. | Omezeni uzivani pozemku bez omezeni uzwénl ] 0,00
6 L Ostatnl neuvedené: bez dalsich viivi ~ 0,00
lo=1+000 S 1,00
lp=1,03 index polohy polozky "1 Rodinny dim - porovnavaci zpUsob"

1=0,97 x 1,00 x 1,03 = 0,999 index cenového porovnani

ZCU = 298,- K&/m? x 0,999 = 297,702 Ké&/m?

Pol.  popis  vymeéra] cena
gislo . pozemku[m?]|  pozemku [K¢]
pozemek p.¢.st. 1/2 - zastavéna plocha a nadvori | 222 | 66 089,84
R pozemek p.&. 108 - zahrada ! 170 50609,34
~ pozemek p.&. 231/2 - trvaly travni porost I 39 11 610,38 |
 Celkem I | 431 128 309,56
Cena zjisténa "2 Stavebni pozemek" 128 309,56 K&

3 Garaz - porovnavaci zpusob

Zakladni cena upravena garaze se podle § 37 ur¢i podle vzorce

ZCU=2C x lv,
kde
ZCU zakladni cena upravena,
ZC zakladni cena,

lv index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce lv = (1 + > Vi) X Vs,
Vi hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni z pfilohy &. 26 tabulky
Gl 2

Charakteristika garaze
Poloha Olomoucky kraj do 2 000 obyvatel
ZC = 817,- K&/m® zakladni cena podle pfilohy &. 26

Stafi stavby 41 let (stavba z roku 1975)

Vypocet indexu konstrukce a vybaveni ly piiloha €. 26, tabulka ¢. 2

Bk i saars e A gV
Cislo e e e T e |
0. Il. | Typ stavby: svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou stiechou B

| nebo krovem neumoZiujici zfizeni podkrovi

1. . | Druh stavby fadova 0,01
2. ll. | Konstrukce: obvod. ZdIVO nel'fi"(')métény t.nad30em 0,10
‘3. Il | Technické vybaveni: jen el. proud 230 V - -0,02
4. 1. | Prislusenstvi — venkovni upravy bez prlslusenstw ' ] -0,01
5. . Krlterlum dee neuvedene bez vlwu nacenu - | 0,00
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Celkem - 0,06

6. lll. | Stavebné-technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — ' 0,85x%0,795"

71-0,005x41=0,795
lv=(1+0,06)x0,85x0,795= 0,716

ZCU = 817,- K&/m3 x 0,716 = 584,972 K&/m?

Obestavény prostor

Popis vyméry o - | obestavény
I | .. prostor[m’]
1. NP 6,17 x 4,16 x 2,60 | 66,73
Obestavény prostor celkem e 66,73
Vychozi cena stavby 584,972 K&/m?® x 66,73 m® = 39 035,18 K&

Vypocet koeficientu trhu a polohy

It=0,97 index trhu polozky "1 Rodinny dim - porovnavaci zpusob”

lp=1,03 index polohy polozky "1 Rodinny dim - porovnavaci zpusob"

Cena stavby 39 035,18 K& x 0,97 x 1,03 = 39 000,05 K&
Cena zjisténa "3 Garaz - porovnavaci zpusob” 39 000,05 K¢
4 Studna

Zakladni cena upravena studny se podle § 19 urCi podle vzorce

ZCU=2ZC x Ks x Kj,
kde
ZCU zakladni cena upravena,
ZC zakladni cena,
Ks koeficient polohovy,
Ki koeficient zmény cen.

Charakteristika studny

cz-CC 2222

SKP 46.25.22.2
Zatfidéni studna kopana
Hloubka 3,50 m

Pramér 100,00 cm

ZC =1 950,- K&/m x 3,50 m = 6 825,- KC

Pocet elektrickych ¢erpadel 1
Cena elektrického Cerpadla 9 480,- K&
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ZC =6 825,- K&+ 1x9480,- KE =16 305,- K¢

Ks = 0,80 koeficient polohovy
Ki=2,318 koeficient zmény cen

ZCU =16 305,- KE x 0,80 x 2,318 = 30 235,992 K¢

Vypocet opotrebeni

Vy$e opotiebeni v procentech se zjisti linearni metodou podle vzorce

B/C x 100,
kde
B skuteéne stafi stavby,
C celkova piedpokladana zivotnost stavby.

Stari stavby 120 let
Zivotnost 135 let
Opotiebeni 120/ 135 x 100 % = 85,007 %
) byla pouzita maximalni stanovena hodnota

Cena stavby po odpoétu opotrebeni 30 235,992 K¢ x (100 % - 85,00 %) = 4 535,40 K¢é

Vypocet koeficientu upravy ceny dle polohy a trhu

IT=0,97 index trhu polozky "1 Rodinny dim - porovnavaci zpUsob"

lr=1,03 index polohy polozky "1 Rodinny dim - porovnavaci zpUsob"
pp=0,97x 1,03 =0,999 koeficient upravy ceny dle polohy a trhu

Cena stavby 4 535,40 K& x 0,999 = 4 530,86 K¢
Cena zjisténa "4 Studna" 4 530,86 K¢

5 ZjednoduSené ocenéni porostu

Cena porostu se podle § 47 odst. 4 zjisti jako soucin zjisténé ceny pokryvné plochy tohoto porostu
a koeficientu 0,085.

ZCU pozemku s porostem 297,702 Ké/m?

Vymeéra pozemku 431 m?
ol e e T
Cislo [ . _ S | plocha [m?]
12 12,00
Pokryvna plocha celkem 12,00
Vychozi cena 297,702 Ké/m2 x 12,00 m2 x 0,085 = 303,66 K¢
Cena zjisténa "5 Zjednodusené ocenéni porostu” 303,66 K¢
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Rekapitulace za oddil "A."

1 Rodinny dim - porovnavaci zpusob 279 435,82 K¢
2 Stavebni pozemek 128 309,56 K&
3 Garaz - porovnavaci zpusob 39 000,05 K&
4 Studna 4 530,86 K¢
5 Zjednodusené ocenéni porostu 303,66 K&
Celkem 451 579,95 Ké

Celkova cena zjisténa podle cenového predpisu zaokrouhlena podle § 50 je

451 580,- KC

slovy:
étyfistapadesatjedentisicpétsetosmdesat K¢
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Oddil "B."

Seznam ocenénych polozek

1 Pozemek zhodnoceny stavbou - porovnavaci metoda

1 Pozemek zhodnoceny stavbou - porovnhavaci metoda

Trzni hodnota oceriované nemovitosti se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo
nabidkovymi cenami obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti — dale jen ,vzorky“. Hodnota nemovitosti,
propoctena dle konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hy = Cvz x Ku/ Vvz X Vinem / Kf,
kde
Hv hodnota dle vzorku,
Cvz cena vzorku,
Ky koeficient upravy na realnou cenu,
A\ vyméra vzorku,
Vhem VYméra ocefiované nemovitosti,
K cenotvorny koeficient.

Charakteristika nemovitosti

Stavba rodinny dium samostatny
Konstrukce cihlova

Stav neudrzovany

Vlastnictvi fyzicka osoba

Vyméry a dispozice

Uzitna plocha 105,20 m?
Zastavéna plocha 92,93 m?

Podlahova plocha 105,20 m?
Obestavény prostor 454,41 m?*

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6
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Vzorek 01

Nabizime k prodeji samostatné stojici rodinny dim v obci Budétsko s pfedzahradkou 250m2 a zahradou
950m2. Dum byl postaven v pfedvalecném obdobi a je prodavan v puvodnim udrzovaném stavu.
Dispoziéné je dum fesen jako 1+1, 60m2 v prvni ¢asti domu, kde hlavnim vchodem v prizemi prochazime
z predsiné bud’ do obytnych mistnosti - kuchyné s pfilehlou $pajzni mistnosti a obyvacim pokojem a
nebo vstupem na pudu & do prostorného sklepa s moznosti dobrého skladovani ovoce a zeleniny. Dalsi
3 pokoje, celkem cca 50m2, jsou v pfistavované ¢asti se samostatnym vchodem. Vytapeni je feseno
plynovym topidlem v kombinaci s lokalnim vytapénim na tuha paliva. V domé je moznost skladovani
paliva pfimo v technické mistnosti v pfizemi, s pfistupem ze dvora. U domu je studna a na dvoie
postavena garaz, kolem které se vchazi do vzrostlé zahrady, se zahradnim domkem vyuZivanym jako
dilnicka a sklad nafadi. V obci je zakladni ob&anska vybavenost, obecni Gfad, samoobsluha, hospoda,
hristé, 5 zastavek autobusu s vybornou dostupnosti do Konice, Olomouce, Prostéjova. Nové kanalizace.
Dum napojen na obecni vodovod i plyn. PENB - tfida G.

Identifikace vzorku www.srealityy.cz - ID zakazky 105918, Datum zpracovani 13.04.2016
Nabidkova cena 470 000,- K¢
Ku=0,95 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba neuvedeno
Konstrukce cihlova

Stav pred rekonstrukci
Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry a dispozice

Uzitna plocha 110,00 m?

Zastavéna plocha 120,00 m?

Pozemky B B R
Pol. pozemek vyméra |
€11 18 _ - (I _ [m]
1 Plocha pozemku . 1310
Celkem i _ S I SR 1310

Cenotvorné faktory

Skup  cenotvorny faktor " hodnota|  soucet | koef.
faktoru [%] " skupiny [%] | Kr

TR o e e N "

|2 Umisténi v ramci mikroregionu |

T e (PRI .| N 3

'3 Konstrukéni provedeni e

'3 Dispoziéni feseni

'3 Stavebné technicky stav

(3 Vliv pfislusenstvi g

‘) v ramci daného faktoru oznaduje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota niz&i kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

Hyv = 470 000,- K& x 0,95 / 110,00 m2 x 105,20 m?/ 0,92 = 464 148,- K&
Mira shody (vaha) 1
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Vzorek 02

Nabizime k prodeji rodinny dim 2+1 s garazi a zahradkou v obci Pfemyslovice. VV domé je prostorna
kuchyn s jidelnou, abyvaci pokoj, loznice, koupelna a wc. U domu garéz, dvir a zahradka.Vytapéni domu
je mozné tuhymi palivy & plynovym topenim, voda obecni,, odpady do kanalizace.V obci je zakladni

ob¢anska vybavenost.

Identifikace vzorku

Nabidkova cena
Ky =0,92

www .srealityy.cz - ID zakazky 95157, Datum zpracovani 13.04.2016

650 000,- K&

koeficient upravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba
Konstrukce
Stav
Vlastnictvi

Vyméry a dispozice
Uzitna plocha
Zastavéna plocha
Podlahova plocha

Pozemky

'Pol.  pozemek
| Cislo

[ 1 ' Plocha pozemku

neuvedeno
cihlova
dobry
neuvedeno

90,00 m?
100,00 m?
70,00 m?

LOBIREIN. . opcsmmnnnncne

Cenotvorné faktory

Skup cenotvorny faktor

i o

Ostatni vlivy prodeje
 Umisténi v ramci mikroregionu
Ostatni mistni vlivy o

' Dispoziéni feseni

'Konstrukéni provedeni

T technicky S g ssaagi

; “soucet |
- faktoru [%] " skupiny [%] |

I

+2'

0 +2]
5 |
3
+2 '

vyméra
[m?]
230

230

koef.
Ky

Viiv T eSS SRS | = 41

Kr=100x102x096= S R 0,9792

) v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti ocerfiované nemovitosti,
zaporna hodnota niZsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

Hv = 650 000,- K& x 0,92/ 100,00 m?2 x 92,83 m2/0,9792 = 567 526,- K&
Mira shody (vaha) 1
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Nabizime Vam ke koupi rodinny dim 4+1 v Konici. Tento dim je v pivodnim stavu a je Castecneé
podsklepeny. Na dvore je kilna kterou je mozné vyuzit jako garaz a k domu nalezi pomérné velka
zahrada se sklenikem a vlastni studnou. Veskeré inzenyrské sité jsou pfivedeny, plyn je na hranici

pozemku.

Identifikace vzorku
Datum zpracovani

Nabidkova cena
Ku=1,00

www.srealityy.cz - |D zakazky 480197

13.04.2016

655 000,- K&
koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba neuvedeno

Konstrukce cihlova

Stav dobry

Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice

Uzitna plocha 240,00 m?

Zastavéna plocha 362,00 m?

Podlahova plocha 130,00 m?

Pozemky

'Pol. | pozemek o i . ' vyméra

gislo | e

1 Plocha pozemku 980 |

Celkem OO U =t 980

Cenotvorné faktory

Skup cenotvorny faktor | hodnota|  souget| koef.
| faktoru [%] " skupiny [%] Ki

"1 Ostatni vlivy prodeje ol o

2 Umisténi v ramci mikroregionu B +4 i'

2 Ostatni mistni vlivy ' N o0 +4

3 Konstrukéni provedeni ' ' ] +3] 1

3 Dispozicni fedeni ] 0 !

|3 Stavebné technicky stav | +1

3 Viiv prislusenstvi ' 0 +4.

Ki=1,00x1,04x104= | 1,816

‘) v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiovane nemovitosti,
zaporna hodnota niz&i kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

Hy = 655 000,- K& x 1,00 / 130,00 m? x 105,20 m?/ 1,0816 = 490 057,- KC
Mira shody (vaha) 1
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Vzorek 04

Nabizime na prodej rodinny dim 3+1 nebo chalupu s garazi a zahradou v p&kné oblasti v obci Starnov. V
domé probiha rekonstrukce. DUm ma plastova okna nékteré pokoje jsou hotové. Navrhuji prohlidku
domu. Dalsi informace volejte na telefén 776878002.

Identifikace vzorku www.srealityy.cz - ID zakazky 2735186268

Datum zpracovani 13.04.2016
Nabidkova cena 590 000,- K¢
Ku=1,00 koeficient Upravy na reélnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba neuvedeno
Konstrukce cihlova
Stav ve vystavbeé
Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice

Uzitna plocha 120,00 m?

Pozemky

B Tresaek e S o e T
1 ' Plocha pozemku 1813
Celkem ~ I L _ 1813

Cenotvorné faktory

T [ e -~ = s
| faktoru [%] 7 skupiny [%] Kt

: o _ —— 0 —

2 Umisténiv ramci mikroregionu w2

2 Ostatni mistni viivy a ' w2+

e e e e i =

'3 Dispoziéni feseni 0|

: s e —

3 Viiv prislusenstvi o 3 3

Ki=1,00x1,04x0,97 = e . 1,0088

) v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vy$si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti,
zaporna hodnota niZsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti

Hv = 590 000,- K& x 1,00/ 120,00 m2 x 105,20 m2/ 1,0088 = 512 721,- K&
Mira shody (vaha) 1
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Zavéreény odhad trzni hodnoty oceifiované nemovitosti

Vzorek 01 464 148,- K&
Vzorek 02 567 526,- K&
Vzorek 03 490 057,- K¢
Vzorek 04 512 721,- K&
Vazeny prumér hodnot 508 613,- K¢
Odhad trzni hodnoty ocefiované nemovitosti 510 000,- K&
Odhad trzni hodnoty "1 Pozemek zhodnoceny stavbou - porovnavaci metoda” 510 000,- K¢

Rekapitulace za oddil "B."
1 Pozemek zhodnoceny stavbou - porovnavaci metoda 510 000,- K¢
Celkem 510 000,- K&

Qdhad trzni hodnoty ¢ini

510 000,- KC

slovy:
pétsetdesettisic KC

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6
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Zavérecna rekapitulace za oddily

Celkem za oddil "A." 451 580,- Ké
slovy: étyfistapadesatjedentisicpétsetosmdesat Ké

Celkem za oddil "B." 510 000,- K¢
slovy: pétsetdesettisic Ké

Vysledna obvykla cena se zohlednénim vSsech cenotvornych faktoru
je stanovena na castku

510 000,- K¢

slovy:
pétsetdesettisic K¢

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
CeskychBudgjovicich ze dne 19.7.2011 &.j. Spr 924/2011 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod poradovym &islem 87-8/2016 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nahradu nakladl uctuji dle prilozeného ucetniho dokladu €. FAV 20160887.

V Prostéjové dne 13.4.2016

Seznam pfiloh: - Fotodokumentace nemovitych véci
- Mapa oblasti
- LV

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.6
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Fotodokumentace nemovitych veci:
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